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POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Abauj-Hegykézi
Obec: Boldogkdujfalu
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocetizieb: 2
Typ budovy: tehla
Terasas T gt
InZinierske siete:  ano
veda: ano
Elektrike: éno
Kanaliz4cia: ano

Realitna kancelaria Byvajte s nami vam exkluzivne ponuka na predaj vkusne zrekonstruovany
rodinny dom v tichej madarskej obci Boldogkéujfalu. Tato nehnutelnost presla v roku 2024
kompletnou modernizaciou a je idealna na trvalé rodinné byvanie alebo ako nadstandardna rekreacna

chalupa s vybornou dostupnostou z Kosic.

DISPOZICIA

e Interiér domu je navrhnuty s dérazom na priestor a svetlo.

e Vchod s velkou, presvetlenou chodbou.

e Priestranna obyvacia izba moderne prepojena s kuchyriou a jedalenskym kttom.



e Francluzske okno z obyvacej Casti veduce priamo na zahradu.
e Kuchyrna so stylovym stredovym ostrovcekom.

* Velka kupelfia vybavena rohovou variou.

e Nadstandardne velka spalnia.

REKONSTRUKCIA A VYBAVENIE

e Dom presiel preciznou obnovou, vdaka ktorej je pripraveny k okamzitému nastahovaniu:

* Nové sadrokarténové steny a vkusné panelové obklady vo vacsine domu.

 Dizajnova zrkadlova stena v obyvacej izbe.

* Nové plastové okna a vchodové dvere.

e Kompletne vymenené podlahy a nova kupelna.

e Nova kuchynska linka so spotrebicmi: indukény spordk, umyvacka riadu, chladnicka a
mikrovInna rdra.

TECHNICKE INFORMACIE A NAKLADY
Obrovskym benefitom nehnutelnosti je jej velmi nizka réZia:

e VVykurovanie: Zabezpecené uspornymi infrapanelmi s nastavitelnou teplotou v kazdej cCasti
domu.

e Elektrina: Celkové mesacné naklady na elektrickl energiu Cinia priblizne 40 € (v zavislosti od
individudlneho nastavenia).

e Voda: Obecny vodovod, platba prebieha stvrtrocne (1 mesiac vychadza na necelé 4 €).

POZEMOK A ZAHRADA
Rozsiahly, rovinaty pozemok s vymerou 1 800 m? pontika siroké moznosti vyuZitia:

 V zadnej Casti zahrady sa nachadza ovocny sad.

e Za domom stoji velka beténova hospodarska budova s dvoma samostatnymi vchodmi (vhodna
ako sklad naradia, kosacky ci dreva).

e Zahrada poskytuje dostatok priestoru na vystavbu altanku, bazénu alebo privatnej relaxacnej
zony.

e Parkovanie: Bezproblémové priamo pred domom alebo vo dvore.

LOKALITA A DOSTUPNOST

e Nehnutelnost sa nachadza len 45 km od Kosic.

» Dostupnost: Vdaka dialnici trvd cesta osobnym autom priblizne 25 minut. (Poznamka: GPS Casto
navigdaciu preratuva cez staru cestu, ¢o predlZuje ¢as aj km).

e Okolie: Iba jednu obec od domu sa nachadza znamy hrad Boldogké s vyhliadkou a vychyrenou
restauraciou v podzemi.

e Obcianska vybavenost: Priamo oproti domu je materska Skola, potraviny su vzdialené len 50 m.

CENA A SERVIS
Cena nehnutelnosti: 78 900 €
V cene je zahrnuty kompletny realitny a pravny servis spojeny s kupou nehnutelhosti v Madarsku.

Pre viac informacii alebo dohodnutie terminu obhliadky nas kontaktujte:



Telefon: 0951 304 316

Realitna kancelaria Byvajte s nami - Vas specialista na byvanie bez starosti.

REALITNY MAKLER

Maklér : GEREAL Invest s.r.o.
Telefén : 0951304316
E-mail: info@byvajtesnami.sk




