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INVESTICNY PROJEKT: Multifunkény objekt so Sirokym komerénym
potencidlom - len 6 km od Humenného

119 000 €

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 540 m’
Podlahova plocha: 540 m’
stav.: Ciastocne prerobeny
InZinierske siete: ano
Voda: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Humenné
Obec: Humenné
Druh: Objekty
Typ objektu: Komercény objekt

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Elektrika: éno
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:
Elektrika - na pozemku: ano
Kanalizacia - blizko ano
pozemku - kanalizécia:
Kanalizécia - na pozemku - ano
zumpa

Realitna kancelaria Byvajte s Nami Vam exkluzivne predstavuje strategicku investicnu prilezitost.
Ponukame na predaj variabilny tehlovy objekt s velkorysou uzitkovou plochou, situovany v
lukrativnej dostupnosti okresného mesta Humenné (6 km).

Tato nehnutelnost nie je len stavbou, ale flexibilnym assetom, ktory vdaka svojej unikatnej dispozicii
(tvar L, viacpodlazné delenie) umozriuje kombindciu viacerych ziskovych modelov pod jednou

strechou.



ARCHITEKTONICKY POTENCIAL A DISPOZICIA:

Objekt je postaveny na rovinatom pozemku o vymere 670 m? a preSiel Ciastocnou rekonstrukciou
(eurookna, bezpecnostné dvere, udrZiavand strecha), co predstavuje idedlny zaklad pre finalnu
realizaciu podla investorského zameru.

1. Frontalny trakt (3 podlazia): Reprezentativny stvorcovy priestor s plochou 120 m? na podlaZie.
Idedlny pre komercné vyuZitie s vysokou frekvenciou pohybu.

2. Zadny trakt (2 podlazia): Samostatna cast s plochou 90 m? na podlazZie, aktualne koncipovana
ako nezavislé bytové jednotky s kompletnym zazemim.

ViZIA OBCHODNEHO VYUZITIA (STRATEGICKE MOZNOSTI):

Vdaka polohe priamo pri hlavnej komunikacii a excelentnému napojeniu na infrastruktiru (vlak, bus,
auto) sa objekt priam nuka na nasledujuce investi¢né smery:

1. Rezidencny development (Najomné byvanie):

Prestavba objektu na bytovy dom s 4 - 6 samostatnymi jednotkami. Vzhladom na blizkost Humenného
ide o vysoko dopytovy segment s rychlou navratnostou z dlhodobého prenajmu.

2. Horeca segment (Penzién & Gastronémia):

Kombindacia stylového penziénu v zadnej Casti a reStaurdcie s kaviarriou vo frontalnom trakte. Poloha
na hlavnom tahu zarucuje prirodzeny prilev klientely a tranzitnych hosti.

3. Socialna sféra a Zdravotnictvo (Domov pre seniorov / Zdravotné stredisko):

Vzhladom na dispoziciu a tiché okolie s kompletnou obcianskou vybavenostou (lekar, poSta v obci) je
budova vhodna pre stkromny domov déchodcov, hospic alebo detsky domov rodinného typu.

4. Business Hub & Logistika:

Sidlo spolocnosti s administrativnym zazemim, showroomom a moznostou skladovacich priestorov v
prizemnej casti.

TECHNICKE PARAMETRE:
e Konstrukcia: Kvalitna palena tehla
e Siete: Elektrina, verejny vodovod, Zumpa (mozZnost okamzitého napojenia na verejnu

kanalizaciu pri pozemku)
e Pristup: Hlavna asfaltova cesta (vyborna viditelnost pre branding firmy)

FINANCNE INFORMACIE:
CENA: 119 000 €

(Cena zahrnia kompletny transak¢ny manazZment, pravne poradenstvo a hypotekarny servis pre
investicné zamery).

Tento objekt caka na investora, ktory dokaze premenit jeho objem a polohu na stabilny pasivny prijem
alebo prosperujucu prevadzku.

Dohodnite si individualnu obhliadku a prekonzultujte s nami potencial tejto stavby: 0951 304 316



Realitna kancelaria Byvajte s Nami - \/as partner pre bezpecné investicie a profesionalny predaj.

REALITNY MAKLER

Maklér : Jan Gera
Telefén : 0951304316
E-mail: jan.gera@byvajtesnami.sk




